UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1194 /QbB-UBND Hai Duong, ngay 22thang 4 nam 2025
QUYET PINH

Chép thuin diéu chinh chi trwong dau tw
Du 4n dau tw xiy dung Khu din cw méi xi CAm Vin (Khu A),
huyén CAm Giang va phé duyét bang theo ddi tién do thuwe hién
cac hoat dong lwa chon nha dau tw

UY BAN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Can cir Ludt T chire chinh quyén dia phwong ngdy 19 thang 02 nam 2025;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt sita doi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt Pau tw cong, Ludt Pau
tw theo phwong thirc doi tac cong tu, Ludt Pau tu, Ludt Nha o, Luat Péu thdu,
Ludt Dién lyc, Luat Doanh nghiép, Ludt T hué tiéu thu dac biét va Ludt Thi hanh
an dan sy ngay 11 thang 01 nam 2022,

Can cir Ludt Pdu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cwr Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Dat dai s6, Ludt Nha &
s6, Ludt Kinh doanh bdt dong san va Ludt cdc té chire tin dung ngay 29 thang 6
nam 2024,

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pau thau vé
la chon nha dau tir thwe hién dw én dau tw ¢ sir dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nidm 2024 ciia Chinh
phii quy dinh mét sé6 diéu ciia Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh
phii quy dinh mét s6 diéu cia Ludt Kinh doanh bat dong sdn;
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Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai;

Can cit Quyét dinh sé 28/2024/0P-UBND ngay 09 thang 8 nam 2024 ciia
UBND tinh vé viéc ban hanh quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh
vé boi thuong, hé tro, tai dinh cue khi Nha nuede thu hoi dat trén dia ban tinh;

Can cir Nghi quyét so 108/NO-HPND ngay 11 thdng 12 nam 2024 ciia
HPND tinh vé viéc chdp thudn thu héi dat, cho phép chuyén muc dich sir dung tir
dat trong lia, dat rimg phong hd dé thuwe hién céc dy én, cong trinh trén dia ban
tinh nam 2025;

Can cir Quyét dinh s6 3291/0D-UBND ngay 11 thing 12 nam 2024 ciia
UBND tinh phé duyét diéu chinh, bo sung Ké hoach phdt trién nha & giai doan
nam 2023-2025;

Can cit Quyét dinh sé6 439/0P-UBND ngay 25 thdng 02 nam 2025 ciia
UBND tinh vé phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 huyén Cam Giang;

Can cir Quyét dinh sé6 1086/QD-UBND ngay 03 thing 4 nam 2023 ciia
UBND huyén Cam Giang vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
1/500 Khu ddn cw méi xa Cam Vin, huyén Cam Gidng;

Can cir Quyét dinh sé 1921/0D-UBND ngay 30 thing 7 ndm 2024 ciia
UBND tinh vé viéc chdp thudn chii truong dau tuw Dy dn dau tw xdy dung Khu dén
cw méi xa Cam Van (Khu A), huyén Cam Giang;

Can cit Théng bdo sé 48/TB-UBND ngay 04 thang 4 nam 2025 ciia UBND
tinh tai cudc hop thang 4 nam 2025 (lan 1);

Theo dé nghi cua Giam déc Sé Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh sé
1039/BC-STC ngay 30 thang 3 nam 2025 vé viéc diéu chinh chi trwong dau tw
Du dn dau tw xdy dung Khu ddan cw méi xd Cam Van (Khu A), huyén Cam Giang
va dé nghi ciia Van phong UBND tinh tai Phiéu trinh sé 197/PTr-VP ngay 21
thang 4 nam 2025.

QUYET PINH:
Piéu 1. Chap thuin diéu chinh chu truong dau tu Dy an dau tu xay dung
Khu din cu méi xd Cam Vin (Khu A), huyén Cam Giang nhu sau:
1. Ly do diéu chinh
- Bé phu hop v6i quy dinh ctia phap luat vé dat dai, xay dung, dau thau;

- Lam co s& dé tiép tuc t6 chirc lua chon nha dau tu thyc hién dy an.



2. Noi dung diéu chinh

2.1. V& so bo téng murc dau tu du an: 639.743.866.000 dong (Bdng chii:
Sau tram ba mwoi chin ty, bay tram bén muwoi ba triéu, tam tram sau muwoi sau
nghin dong), bao gom:

- Chi phi x4y dung ha tang k¥ thuat: 374.671.163.000 dong;

- Chi phi xay dung nha & (xdy tho, hoan thién mat ngoai): 39.939.456.000
ddng;

- Chi phi dau tu xay dyng truong mam non: 17.329.578.000 dong;

- Chi phi xay dung cong trinh thwong mai dich vu: 59.270.432.000 dong;

- Chi phi bdi thudng, hd trg GPMB: 148.533.237.000 dong.

2.2. V& ngudn vén dau tu

- Vbn chu s hitu ctia nha dau tu bao dam tbi thiéu: 127.948.773.000 dong
(khéng thdp hon 20,0% tong mirc dau tw di dn).

- Vén huy dong, vén vay céc to chirc, ca nhan tdi da: 511.795.093.000
dong (khong vueot quad 80,0% tong mike dau tw dir an).

2.3. V& tién do thuc hién dy én

- Chuan bi dau tu va giai phong mit bang 1a 18 thang ké tir ngay c6 quyét
dinh phé duyét két qua lya chon Nha dau tu;

- Pau tu x4y dung hoan thanh céc cong trinh ha ting k¥ thuit trong thoi
han 36 thang, ké tir ngay duoc ban giao dat.

- Pau tu xay dung hoan thanh cac cong trinh thuong mai dich vy, céng
trinh trudng mam non va cong trinh nha & trong thoi han 48 thang, ké tir ngay
duoc ban giao dat.

2.4. Vé thoi han hoat dong ctuia du an: 20 ndm, ké tur ngay nha dau tu duoc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dit, quyét dinh chuyén muc dich str dung
dat d¢ thyc hién dy 4n.

2.5. V& hinh thirc giao dat, cho thué dat

- Déi v6i dat & lién ké, biét thu: Nha nudc giao dit cho Nha dau tu theo
hinh thirc giao dét ¢6 thu tién st dung dat; thoi han giao dét theo thdi han hoat
dong cua du an dugc UBND tinh quyét dinh. Ngudi nhan chuyén nhuong quyén
su dung dat & cua dy an duoc sir dung d4t 6n dinh, 1au dai.

- Pdi vaoi dat thuong mai dich vu, dat truong mam non: Nha dau tu duoc
Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat hang nam, thoi gian thué dit 50 nam.
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- Dbi v6i dat truong trung hoc co s& mé rong; dat tram y t& mé rong va
dat co quan: Nha dau tu ban giao lai cho dia phwong quan 1y, dau tu xay dung va
khai thac st dung.

- B6i véi cac loai dat khac (bao gom ddt thé duc thé thao, cdy xanh, mdt
nude; dat nghia trang nhdn dan; dat ha tang ky thudt; dat giao thong, bdi dé xe
va ha tang khdc): Nha nuée giao dat theo quy dinh cua phap luat dat dai. Nha dau
tu duoc lua chon co trach nhiém dau tu, xay dung ha tﬁng k¥ thuat theo quy hoach
va du an dau tu duge duyét; sau khi xay dung hoan thanh nghiém thu t6 churc
chuyén giao cho UBND huyén Cam Giang va cac co quan, don vi quan 1y chuyén
nganh theo quy dinh.

2.6. Bii bo ndi dung quy dinh ddi voi yéu cau so bd vé ning luc, kinh nghiém
khi lya chon nha dau tu thuc hién dy én.

Cac ndi dung khéac cua dy an khong thay doi va tiép tuc thuc hién theo
Quyét dinh s6 1921/QD-UBND ngay 30/7/2024 cia UBND tinh va cac vin ban
khac c6 lién quan.

Piéu 2. Phé duyét Bang theo doi tién d6 thuc hién cac hoat dong lua chon
nha dau tu thye hién Dy 4n dau tu xay dung Khu dan cu maéi xa Cam Vin (Khu
A), huyén Cam Giang, cu thé nhu sau:

1. Tén dw an: Dy an dau tu xay dung Khu dan cu méi xd Cam Vian (Khu
A), huyén Cam Giang.

2. Bén moi thau: Ban Quan 1y dy 4n dau tu xdy dung tinh Hai Duong.

3. Hinh thirc, phwong thirc lwa chon nha diu tw

- Hinh thtre lya chon nha dau tu: Pau thau rong rai.

- Phuong thtrc Iya chon nha dau tu: Mot giai doan, mot tii hd so.

- Thoi gian bat dau tu to chire lya chon nha dau tu: Quy II ndm 2025.

Thoi gian cac hoat dong co ban trong lya chon nha dau tu:

Thoi gian Thoi gian S nea
thwe hién thuc hién chénhglé{h
(theo ké hoach) | (theo thuc té) ;
Cac hoat dong co - - -
ban trong lwa chon Tong Tong Tong
STT Y £ £ £
nha dau tw A i) A i) £ i)
SO ngity SO ngity So ngity
ngay (cong ngay (cong ngay (cong
don) don) don)
1 | Lap ho so moi thau 10 10




Thoi gian Thoi gian S nea
thwe hién thuc hién chénhglé{h
(theo ké hoach) | (theo thuc té) ;
Cac hoat dong co - - -
ban trong lwa chon Tong Tong Tong
STT Y X £ £
nha dau tw A i) A SO A i)
SO ngity SO ngity So ngity
ngay (cong ngay (cong ngay (cong
don) don) don)
2 | Tham dinh ho so 07 17
moi thau
3 Ph‘Ae duyét ho so moi 03 20
thau
4 Dg}nh gia ho so du 10 30
thau
Tham dinh két qua
> lua chon nha dau tu 07 37
Phé duyét két qua
6 Iira chon nha dau tu 03 40
7 Cég hoat dong khac i i
(néu co)

(Cdc hoat dong co ban trong lua chon nha dau tw néu trén chira bao g&m
thoi gian chudn bi ho so du thau)

Piéu 3. T6 churc thuc hién
1. S& Tai chinh:
- Thuc hién viéc cong b thong tin du an dau tu c6 sur dung dat va Bang

theo ddi tién d6 thuc hién cac hoat dong lua chon nha dau tu thyuc hién du an trén
Hé thong mang du thau Qudc gia bao dam theo quy dinh;

- Huéng din Ban Quan 1y du an dau tu xay dung tinh va cac don vi c6 lién
quan thuc hién cac thu tuc dé t6 chuc dau thau lua chon nha dau tu dé thuc hién
du an theo quy dinh hién hanh.

2. Ban Quan ly du 4n dau tw xay dung tinh

- Thuc hién cac thi tuc va to chitc dau thau lua chon nha dau tu thuc hién
du 4n theo quy dinh; kip thoi bao cao UBND tinh xtr 1y, giai quyét cac vudng mac
trong qua trinh t6 chire lwa chon nha dau tu thuc hién du an (néu co).

- Quan ly, giam sat nha dau tu trong qua trinh xay dung, nghiém thu, ban
giao dua vao sit dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat ciia du an theo quy dinh.
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3. UBND huyén Cam Giang va chinh quyén dia phwong:

- T6 chirc thuc hién cong tac bdi thuong, giai phong mit bang lam co s
thu hoi va ban giao dAt cho nha dau tu dé thuc hién dy an theo quy dinh;

- Tiép nhan ban giao ha tang k¥ thuat va cac quy dat dé xay dung cong trinh
cong cong sau khi nha dau tu hoan thanh viéc du tu xay dung va duge nghiém thu.

4. Trach nhiém ciia nha diu tw dwoc lwa chon

- Nghiém tic chdp hanh cac quy dinh phéap luat vé dau tu, xdy dung, nha &,
dat dai, kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan.

- Tap trung ngudn lyc dé dau tu xay dung hoan thanh toan bd du an theo
tién d6 duoc chép thuan.

5. Cac sé, nganh, dia phwong va don vi c6 lién quan: Can cu chirc nang,
nhiém vy duoc giao, c6 trach nhiém phdi hop trong qué trinh t6 chtrc dau thau va
trién khai thuc hién dy an theo quy dinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh; Thu trudng cac so: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Méi trudong, Cong Thuong; Giam déc Ban Quan 1y du an
dau tu xdy dung tinh; Chu tich UBND huyén Cam Giang; Thu trudng cic co quan,
don vi ¢6 lién quan cin ¢ Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; CHU TICH
- Chu tich UBND tinh;

- Céc Pho Chii tich UBND tinh;

- Chanh Van phong UBND tinh;

- Ph6 Chanh Van phong UBND tinh (B/c Long);
- Luu: VT, CV. Quyét, Viét Cuong (10b).

Lé Ngoc Chau
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