UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 677 /QP-UBND Hai Dwong, ngay 27 thang 3 nam 2024
QUYET PINH

Chép thuén chi trurong diu tw Dy 4n di"i}l tu xay dung
Khu dan cuw Pong Co Dién, thanh pho Chi Linh

UY BAN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sira d6i mot sé diéu cia Ludt Té chire Chinh phu va Luat T6 chire chinh
quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cu Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt Xay dung sita doi
b6 sung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26 thing 3 nam 2021 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va hieéng dan thi hanh Ludt Dau tw;

Can cir Nghi dinh s6 25/2020/NP-CP ngay 28 thing 02 nam 2020 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé dieu cia Ludt Péu thau vé lya chon
nha dau tu;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dat dai; Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 va Nghi dinh 148/2020/ND-CP
ngay 18 thang 12 nam 2020 ciia Chinh phii sira doi, bé sung mét sé Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludgt Pat dai; Nghi dinh sé6 10/2023/NP-CP ngay
03/4/2023 ciia Chinh phii sira doi, bé sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh hwdng
dan thi hanh Ludt Pdt dai; Nghi dinh s6 12/2024/NP-CP ngay 05 thang 02 ndm
2024 cua Chinh phu vé viéc sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 56
43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 va Nghi dinh s6 10/2023/NP-CP
ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thing 10 nam 2015 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh Ludt Nha o, Nghi dinh 56 506
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30/2021/NP-CP ngay 26 thdng 3 nam 2021 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung mot
s6 diéu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndam 2015;

Can cir Nghi dinh sé 76/2015/NP-CP ngay 10 thing 9 nam 2015 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Kinh doanh bat déng
san;

Can cir Thong tw s6 09/2021/TT-BKHDT ngay 16 thang 11 nam 2021 ciia
B¢ Ké hoach va Pau tw huwong dan lya chon nha dau tw thwe hién dw an dau tu
theo phwong thire doi tac cong tw va dw dn dau tw c6 sir dung dat;

Can cit Nghi quyét sé 25/NO-HPND ngay 12 thing 7 nam 2022 cia Hoi
dong nhén dén tinh Hai Dwong vé viéc chdp thudn thu héi ddt, cho phép chuyén
muc dich su dung tir dat tréng lia dé thuwe hién cdc dw dn, cong trinh bo sung
nam 2022 trén dia ban tinh;

Can cit Quyét dinh sé6 400/0P-UBND ngay 28 thdng 01 ndam 2022 ciia
UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét Chirong trinh phdt trién nha & tinh Hai
Durong giai doan niam 2022-2030, dinh hwéng dén nam 2045;

Can cir Quyét dinh s6 3304/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2023 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh, bé sung Ké hoach phdt trién nha ¢ giai
doan 2023-2025 va Ké hoach phdt trién nha ¢ ndm 2024

Can cir Quyét dinh sé 137/0P-UBND ngay 16 thing 01 ndm 2024 ciia
UBND tinh Hai Dwong vé phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2024 thanh phé
Chi Linh;

Can cir Théng bdo Két ludn s6 42/TB-UBND ngay 20/02/2024 ciia UBND
tinh tai cuoc hop UBND tinh thang 02 nam 2024 (lcin 1);

Theo dé nghi cua So Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo tham dinh sé
672/BC-SKHPT ngay 15 thing 3 nam 2024 vé d@é xudt Dy dn ddu tw xdy dung
Khu ddn cu Béng co dién, thanh phé Chi Linh.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Chap thuan chi truong dau tu Dy an dau tu xay dyng Khu dan cu
Pong co dién, thanh phd Chi Linh v6i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dw an: Dy an dau tu xdy dung Khu dan cu Pong co dién, thanh
phd Chi Linh.

2. Hinh thirc lya chon nha dau tu: Pau thau lya chon nha dau tu thuc
hién du an theo quy dinh hién hanh.

3. Muc tiéu dau tu: Xay dung dong bo, hoan chinh hé thong ha ting k¥
thuat, ha tang xa hoi khu dan cu theo Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
duoc UBND thanh phé Chi Linh phé duyét tai Quyét dinh sé 3341/QD-UBND
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ngay 17/10/2023 nham cy thé héa Chuong trinh va Ké hoach phat trién nha &
ctia dia phwong; hinh thanh khu dan cu méi dap tng nhu cau &, khdp ndi dong
bo vé ha tﬁng ky thuat, ha t?mg xa ho1 vo1 khu vuc lan can, tao ngué)n thu cho
ngan sach Nha nude va thic day phat trién kinh té xa hoi cta dia phuong.

4. Quy mé dau tw

4.1. Pau tu xay dung cic cong trinh ha tang k¥ thuat trén phan dién tich
30.648,6m? (dd gidm trir dién tich da dau tw xdy dung mat dwong, via hé, thodt
nuwde mua, chiéu sang, cdy xanh,... cia dwong Tran Binh Trong va duwong
Nguyén Thai Hoc la 656,7m?) theo Quy hoach chi tiét xay dung (zy 1é 1/500)
duoc UBND thanh phé Chi Linh phé duyét tai Quyét dinh sé 3341/QD-UBND
ngay 17/10/2023 gdm: San nén; hé théng dudong giao thong, bii dd xe va cic
cong trinh phu tro; hé théng thoat nwdc mua; hé théng thoat nudc thai va tram
xu Iy nudc thai; hé théng cép nuoc sinh hoat va PCCC; cay xanh; cép dién sinh
hoat; chiéu sang; thong tin lién lac.

4.2. Pau tu xdy dung 39 cian nha & (xdy thé va hoan thién mdt ngodi),
trong d6 gém: 24 cin nha lién ké tai cac 16 dat LKO1 (zr 16 LKOI-01 dén 16
LK01-05), LKO2 (tir 16 LK02-01 dén 16 LK02-06), LKO3 (tir 16 LK02-01 dén 16
LK03-06), LKO4 (tir 16 LK04-01 d@én 16 LK04-07) va 15 can nha biét thy tai cac
16 dat BTO1 (tir [6 BT01-01 dén 16 BT01-07), BTO3 (tir 16 BT03-01 dén 16 BT03-
08).

(Chi tiét cac hang muc dau tr cia dw dn nhw trong Quyét dinh s6
3341/0b-UBND ngay 17/10/2023 ciia UBND thanh phé Chi Linh va hé so dé
xudt kém theo da dwoc S& Ké hoach va Pdau tu tham dinh).

5. So bd tong mirc dau tw ciia du 4an: 136.147.138.000 dong (Bdang chit:
Mot tram ba mwoi sau ty, mot tram bon muoi bay trieu, mot tram ba muwoi tam
nghin dong), trong do:

- Chi phi xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat:  28.257.470.000 déng;
- Chi phi x4y dung cong trinh nha & (xdy thé):  89.633.409.000 dong;
- Chi phi boi thuong, giai phong mit bang: 18.256.259.000 ddng.

6. Nguon von dau tu

- Vén chu sé hitu ciia nha dau tu dam bao tdi thiéu: 27.229.428.000 dong
(khéng thdp hon 20,0% tong mirc ddu tw di dn);

- Vén huy dong, von vay cac t6 chirc, c4 nhan t6i da: 108.917.710.000
ddng (khéng virot qud 80,0% tong mike dau tw dw dn).

7. bia diém thyuc hién du 4n: Khu dat thudc Phuong Sao Do, thanh phd
Chi Linh. Pham vi, ranh giéi khu dat cu thé nhu sau: Phia Pong giap duong



4
Nguyén Thai Hoc; phia Tay giap duong Nguyén Thi Dugé; phia Bac va phia Nam
giap khu dan cu hién trang.
8. Dién tich dat thwc hién: 30.648,6 m2.

9. Co cau sir dung dat:

STT Loai dét D “:’i‘;gc" T(%e
1 | Datd lién ké 6.329,5| 21,0
2 | Pat o biét thy 47208 | 15,0
3 Dit cay xanh st dung cong cong 2.566,5 8,0
4 | Pat cay xanh st dung han ché 723,81 2,0
5 | Pat cong trinh ha tang ky thuat 605,5| 2,0
6 | Pat giao thong 14.627,5| 48,0
7 | Dat bii dd xe 1.0750| 4,0

Tong dién tich 30.648,6 | 100,0

10. Tién a9 thwe hién dy an

- Hoan thanh cong tac chuan bi dau tu; boi thuong, GPMB va ban giao dat
cho nha dau tu dugc lya chon trong thdi han 12 thang, ké tir ngay c6 quyét dinh
phé duyét két qua lya chon Nha dau tu (hodc quyét dinh chdp thudn Nha dau ti
thuc hién dy an).

- Hoan thanh dau tu xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh
nha & (xdy thé va hoan thién mat ngoai 39 can) cua dy an trong thoi han 12
thang, ké tir ngay dugc ban giao dat.

11. Thoi han hoat dong ciia dw an: 05 nim, ké tir ngay quyét dinh phé
duyét két qua lya chon Nha dau tu hodc quyét dinh chap thuan Nha dau tu thuc
hién du an.

12. Hinh thirc giao dat, cho thué dat: Hinh thirc giao dat, cho thué dat
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- P6i voi dat ¢: Nha nudc giao dat theo hinh thic giao dét co thu tién st
dung dat; thoi han giao dat theo thoi han hoat dong cta du an duge UBND tinh
quyét dinh. Nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ cta dy an dugce sir
dung dat 6n dinh, 1au dai.

- Béi véi cac loai dat khac: Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh
cua phéap luat dat dai; Nha dau tu duoc lua chon c6 trach nhiém dau tu, xay dung
ha tﬁng k¥ thuat theo quy hoach va du an dau tu duogc duyét. Sau khi hoan thanh
dau tu xdy dung cic cong trinh ha ting k¥ thuat theo quy hoach, dir an va thiét
ké duge duyét, nha dau tu duoc lua chon co trach nhiém ban giao cac cong trinh



ha ting k¥ thuat, quy dat nha vin hoa, truong mam non cho chinh quyén dia
phuong quan 1y, st dung va dau tu theo quy dinh.

13. Yéu cau so bd vé niing hre, kinh nghiém khi lwa chon nha dau tw
thwe hién du an

13.1. Yéu cau so b vé nang lyc tai chinh

Nha dau tu quan tim c6 von chu s¢ hiru téi thiéu phai thu xép la
27.229.428.000 dong (Bang chit: Hai mwoi bay ty, hai tram hai mwoi chin triéu,
bon tram hai muwoi tam nghin dong).

Trudng hop lién danh, von chu s& hitu ctia nha dau tu lién danh bang tong
von chi s¢ hitu cta cac thanh vién lién danh. Pong thoi, timg thanh vién lién
danh phai dap tmg yéu cdu twong Gng véi phan vén gdp chi s¢ hitu theo thoa
thuan lién danh. Néu bat ky thanh vién ndo trong lién danh duoc danh gia 13
khong dap tng thi nha dau tu lién danh duoc danh gia 1a khong dap tng yéu cau
vé von chu s hiru.

Nha dau tu ding dau lién danh c6 ty 1& so hitu vén téi thiéu 1a 30%, ting
thanh vién lién danh co ty 18 s¢ hitu von t6i thiéu 1a 15% trong lién danh.

13.2. Yéu cdu so bé vé ning lec kinh nghiém: S6 luong tbi thiéu céc
du 4n ma nha dau tu hoic thanh vién tham gia lién danh hodc ddi tac cung thuc
hién d4 tham gia véi vai tro 12 nha dau tu gép voén cha so hiru hodc nha thau
chinh: 01 du an. Cach xac dinh nhu sau:

- Loai 1: Du an trong linh vuc cong trinh thudc khu dan cu, khu do thi,
khu thuong mai dich vy ma nha dau tu tham gia vo1 vai tro nha dau tu gop von
chu sé hiru, d3 hoan thanh trong vong 07 nam trd lai day va dap ung day du cac
diéu kién sau:

+ Dy 4n c6 téng muc dau tu tdi thiéu 1a 68.074.000.000 dong (Bang chit:
Sdu muwoi tam ty, khéng tram bdy muoi tw triéu dong) tuong duong 50% gia tri
tong mirc dau tu cua du an dang xét.

+ Dy 4n ma nha dau tu dd gép von chu s hiru véi gia tri t6i thiéu 1a
13.614.800.000 dong (Bang chit: Muoi ba ty, sdu trdm muweoi bon triéu, tam triam
nghin dong).

- Loai 2: Dy an trong linh vuc cong trinh thudc khu dan cu, khu d6 thi,
khu thuong mai dich vu ma nha dau tu di tham gia véi vai tro 1a nha thau chinh
x4y lap, d3 hoan thanh trong vong 05 nim trd lai day va co gia tri tbi thiéu bang
28.335.000.000 ddng (Bdang chit: Hai muoi tam ty, ba tram ba muwoi lam triéu
dong), twong duong 30% gia tri xdy dung + thiét bi cac cong trinh ha ting ky
thuat, cong trinh nha & (xdy thé hoan thién mat ngoai) cua dy an.

- Loai 3: Dy an trong linh vuc cong trinh thugc khu dan cu, khu do thi,
khu thuong mai dich vu da hoan thanh trong vong 05 nam trd lai day cta doi tac
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da tham gia voi vai tro 14 nha thau chinh xay ldp véi gid tri toi thiéu bang
28.335.000.000 ddng (Bdng chit: Hai muoi tam ty, ba tram ba muwoi lam triéu
dong), tuong duong 30% gia tri xdy dung + thiét bi cac cong trinh ha tang ky
thuat, cong trinh nha & (xdy thé hoan thién mat ngoai) cia dy an.

Kinh nghiém ctia nha dau tu bang tong s dy an ctia nha dau tu/thanh vién
lién danh va doi1 tac da thyc hién va duoc quy doi vé du an Loai 1.

Cac dy an/g6i thau nha dau tu/dbi tac thuc hién phai bao dam dap tng yéu
cau vé ky thuat, chat lugng theo hgp dong da ky két madi duge danh gia.

Cach thuac quy ddi du an: 01 dy an loai 2, 3 bé“mg 0,5 du an loai 1 va duoc
lam tron xudng trong truong hop so luong du an dugc quy doi 1a so 1é.

Ngoai cac yéu cau so bd vé nang luc, kinh nghiém néu trén, nha dau tu
phai cidn ct vao cic quy dinh cua Nghi dinh sd 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 cua Chinh phu, Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 cia
Chinh phu, Thong tu sé 09/2021/TT-BKHPT ngay 16/11/2021 cia Bo Ké
hoach va Pau tu va cac quy dinh khac co lién quan dé t6 chire 1ap hd so ding ky
thuc hién du an.

Piéu 2. T6 chire thuc hién
1. S& Ké hoach va Pau tu ¢o trach nhiém

- Pang tai thong tin dy 4n trén Hé théng mang dau thau Qudc gia dé cac
nha dau tu quan tdm du an theo quy dinh cua phap luat vé dau thau sau khi
UBND tinh chap thuan chu truong dau tu dy 4n theo quy dinh;

- Tb chttc danh gia so bd vé nang luc, kinh nghiém cua cac nha dau tu
quan tam dang ky thuc hién dy 4n va bao cdo UBND tinh theo quy dinh;

- Hudng din, giam sat UBND thanh phd Chi Linh va cac don vi ¢6 lién
quan trong qua trinh t6 chirc lua chon nha dau tu; huéng dan nha dau tu duoc
lra chon dé thue hién dy 4n tuan tha theo dung cac quy dinh ctia phap ludt vé
dau tu, dat dai, xay dung, mdi trudng,... trong qua trinh thyuc hi¢n du an.

2. UBND thanh phd Chi Linh ¢6 trach nhiém

- Thuc hién céc tht tuc dé to chie lua chon nha dau tu thue hién du an; to
chtrc thuc hién cac thu tuc vé boi1 thuong GPMB, thu hoi va ban giao mat bang
cho nha dau tu dé thuc hién dy an theo quy dinh;

- Quan ly va giam sat nha dau tu trong qué trinh thuc hién xay dung,
nghiém thu, ban giao va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting ctia dy an theo
quy dinh.

3. Cac sd, nganh, don vi khac ¢6 lién quan: Can cur vao chirc ndng, nhiém
vu dugc giao, ¢ trach nhiém kiém tra, huéng dan nha dau tu duoc lya chon
thuc hién dyu an theo ding quy dinh cia Nha nudec.



Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Piéu 4. Chanh Vian phong UBND tinh; Thii truong cic So, nganh: Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong
van tai, Cong Thuong, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Cuc Thué tinh;
Chu tich UBND thanh phd Chi Linh; Thu trudng cac co quan, don vi c6 lién
quan can cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; KT. CHU TICH

- Chii tich UBND tinh; PHO CHU TICH
- Céc Pho Chi tich UBND tinh; AN T )

- UBND phuong Sao Bo, Tp Chi Linh;
- Luu: VT, CV. Viét Cuong (12b).

Nguyén Minh Hung
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