UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 676 /QDP-UBND Hai Duong, ngay 27 thang 3 nam 2024
QUYET PINH

Chép thuin diéu chinh chi trwong diu tw Dy an dau tw xiy dung
Piém dan cw méi Vuon Dao, thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang

UY BAN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt stra déi mét sé dieu cua Ludt T6 chire Chinh phu va Ludt Te 6 chitc chinh
quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cu Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt Xay dung sira doi
b6 sung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26 thing 3 nam 2021 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh s6 25/2020/NP-CP ngay 28 thing 02 nam 2020 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Ddau thau vé lwa chon
nha dau tu;

Can cir Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dat dai; Nghi dinh s6
01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 va Nghi dinh 148/2020/NP-CP
ngay 18 thang 12 nam 2020 ciia Chinh phi sira doi, bé sung mét sé Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh sé6 10/2023/NP-CP ngay
03/4/2023 ciia Chinh phii sira doi, bé sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh hwdng
dan thi hanh Ludt Pdt dai va Nghi dinh s 12/2024/NP-CP ngay 05 thing 02
nam 2024 cua Chinh phu vé viéc sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014,

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thing 10 nam 2015 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Ludt Nha 6, Nghi dinh s6 s6



30/2021/NP-CP ngay 26 thdng 3 nam 2021 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung mot
s6 diéu ciia Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015;

Can cit Nghi dinh sé 76/2015/NP-CP ngay 10 thing 9 nam 2015 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Kinh doanh bat déng
san;

Can cit Thong tw s6 09/2021/TT-BKHPT ngay 16 thang 11 nam 2021 ciia
Bé Ké hoach va Pau tur hudng dén lwa chon nha dau tw thuc hién dw dn dau tu
theo phwong thire doi tac cong tw va dw dn dau tw c6 sir dung dat;

Can cir Quyét dinh s6 3954/0D-UBND ngdy 30 thing 12 nam 2021 ciia
UBND tinh Hai Duong Chdp thudn chii truong dau tw D dn dau tw xdy dung
Khu ddn cu méi Vieon Dao, thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang;

Can cir Théng bdo két ludn sé 297/TB-UBND ngay 29 thang 12 niam 2023
ctia UBND tinh vé viéc vé viéc Diéu chinh chi truong dau tw cac dy dn Khu déan
cw méi Vieon Pao, (huyén Cam Giang), Khu dan cw méi thén Poan Phii (huyén
Thanh Mién), Khu dan cw moéi Duong Thai Nam (huyén Kim Thanh) va gidi
quyét vieong mdc trong trién khai mua sam trang thiét bi gidi quyét thii tuc hanh
chinh theo Ké hoach s6 4362/KH-UBND ngay 26 thing 11 nam 2021 cia
UBND tinh;,

Theo dé nghi cua So Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo tham dinh sé
611/BC-SKHPT ngay 11 thing 3 nam 2024 vé dé xudt diéu chinh Chii truwong
dau tw Dw én dau tw xdy dung Khu dan cw moi Vwon Dao, thi tran Lai Céch,
huyén Cam Gidng.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuan diéu chinh chu treong dau tu D an dau tu xay dung
Khu dan cu mé&i Vuon Dao, thi trin Lai Cach, huyén Cam Giang nhu sau:

1. Ly do diéu chinh

- Lam co s¢ dé tiép tuc t6 chirc lya chon nha dau tu thue hién dy an;

- Bé phu hop véi tinh hinh thuc té trién khai va quy dinh ctia phap luat
hién hanh trong viéc quy dinh vé viée xac dinh té)ng muc dau tu; yéu cau so bd
vé nang luc, kinh nghiém thyc hién dyu an; hinh thirc giao dét, cho thué dat va
tién d¢ trién khai thuc hién du an.

2. Noi dung diéu chinh

2.1. Vé quy md dau tu: B sung dau tu xdy dung 53 cong trinh nha & (xdy
thé) tai cac 16 dat & thuong mai gdm: Lo SH1 (tr 6 SHI.1 dén SHI.18), SH2 (tir
6 SH2.1 dén SH2.18), SH3 (tir 6 SH3.1 dén SH3.17) v6i quy md chiéu cao trung
binh 04 ting, mat d6 xay dung tir 80-100%.
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2.2. V& so bo tong mirc dau tu cua du an: 311.444.662.000 dong (Bang
chit: Ba tram muoi mot ty, bén tram bén muwoi bon triéu, sau tram sau muoi hai
nghin dong), trong do:

- Chi phi xay dyng ha tang k¥ thuét: 55.902.746.000 dong

- Chi phi x4y dung trung tdm thwong mai: 97.608.971.000 dong

- Chi phi xay dung nha & (xdy tho): 96.786.817.000 dong

- Chi phi bdi thudng, hd trg GPMB: 61.146.128.000 dong

2.3. Vé ngudn vén dau tu:

- Vén chii so hitu ctia nha dau tu dam bao téi thiéu: 62.289.000.000 dong
(khéng thap hon 20,0% téng mirc dau tw dw dn);

- Vén vay to chéc tin dung, vén huy dong hop phap t6i da:
249.155.662.000 ddng (khéng vieot qud 80,0% téng mire dau tw dw dn).

2.4. Vé tién d¢ thyc hién dy 4n:

- Hoan thanh cong tac chuan bi dau tu, boi thuong GPMB va ban giao dat
cho nha dau tu dugc lua chon: 12 thang, ké tir ngdy c6 quyét dinh phé duyét két
qua lua chon Nha dau tu (hodc quyét dinh chcfp thugn Nha dau tw thue hién du
an).

- Hoan thanh dau tu xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, céng trinh
thuong mai dich vu va cong trinh nha & (xdy tho va hoan thién mat ngoai) cia du
an: 18 thang, ké tir ngdy ban giao mit bang.

2.5. V& hinh thtrc giao dét, cho thué dt:

- Péi voi dat ¢ (14.252,73m?): Nha nudc giao dat cho Nha dau tu theo
hinh thirc giao dat co thu tién st dung dat; thoi han giao dat theo thoi han hoat
dong cua du an dugc UBND tinh quyét dinh. Ngudi nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat & cua du an dugc st dung dét 6n dinh, 1au dai.

- Péi voi dat thuong mai dich vu (1.220,97m?): Nha nudc cho thué dat
theo hinh thtrc tra tién thué dat hang nam, thoi han cho thué 50 nim.

2.6. V& yéu cau so bo vé ning luc, kinh nghiém khi lra chon nha dau tu
thuc hién du an:

a) Yéu cau so b vé ning luc tai chinh:

Nha ddu tu quan tAm c6 vén chi so hitu t6i thiéu phai thu xép dé thyc
hién dy an 14 62.289.000.000 ddng (Bang chit: Sau muwoi hai 1y, hai tram tdm
muoi chin triéu dong).



Truong hop lién danh, vén chi s¢ hitu ctia nha du tu lién danh bang tong
vén chi s¢ hitu cta cac thanh vién lién danh. Pong thoi, ting thanh vién lién
danh phai dap tmg yéu cdu twong Gng véi phan vén gdp chi s¢ hitu theo thoa
thuan lién danh. Néu bat ky thanh vién ndo trong lién danh duoc danh gid 13
khong dap tng thi nha dau tu lién danh duoc danh gia 1a khong dap tng yéu cau
vé von chu so hitu.

Nha dau tu dimg dau lién danh c6 ty 18 s& hitu von tdi thiéu 1a 30%, ting
thanh vién lién danh c6 ty 1& s& hitu von t6i thiéu 12 15% trong lién danh.

b) Yéu cau so bé vé ning lic kinh nghiém: S luong tdi thiéu cac dy an
ma nha dau tu hodc thanh vién tham gia lién danh hoac ddi tac cung thuc hi¢nda
tham gia v6i vai trd 1a nha dau tu gép von chu s hiru hodc nha thau chinh:01
du an. Cach xac dinh du an nhu sau:

- Loai 1: Dy an trong linh vyc xay dung khu d6 thi; xay dung khu dan cu;
xay dung cong trinh dan dung c6 mot hodc nhiéu cong nang gébm: nha & (trir nha
o riéng lé); tru so, van phong lam vi¢c; cong trinh thuong mai, dich vu ma nha
dau tu tham gia véi vai tro nha dau tu gop vén chu so hitu, dd hoan thanh trong
vong 07 nam trd lai day va dap ung day du cac diéu kién sau:

+ Du 4n c6 tong mic dau tu toi thiéu bang 155.800.000.000 dong (Bang
chiz: Mot tram ndm muoi lam ty, tdm tram triéu dong) tuong duong 50% gia tri
téng murc dau tu cua dy an dang xét.

+ Du 4n ma nha dau tu da gop von chi s& hitu v6i gid tri t6i thiéu bang
31.160.000.000 ddng (Bang chit: Ba muwoi mot ty, mdt tram sdu muoi triéu
dong), twong duong 50% gia tri yéu cau vé von cha so hitu cta dy an dang xét.

- Loai 2: Dy an trong linh vyc xay dung khu d6 thi; xay dung khu dan cu;
xay dung cong trinh dan dung c6 mot hodc nhiéu cong nang gébm: nha & (trir nha
o riéng lé); tru sO, van phong lam vi¢c; cong trinh thuong mai, dich vu ma nha
dau tu da tham gia voi vai tro 1a nha thau chinh xay lap, d3 hoan thanh trong
vong 05 niam tré lai day va cé gid tri t6i thiéu 1a 57.860.000.000 dong (Bang
chiz: Nam mueoi bdy ty, tdm tram sdu muoi triéu dong), twong duong 30% gia tri
xay dung + thiét bi cac cong trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh thuong mai dich
vu va cong trinh nha & (xdy tho va hoan thién mat ngoai) ctua dy an.

- Loai 3: Dy an trong linh vyc xay dung khu d6 thi; xay dung khu dan cu;
xay dung cong trinh dan dung c6 mot hodc nhiéu cong nang gém: nha & (trir nha
o riéng [é); tru s&, van phong lam vi¢c; cong trinh thwong mai, dich vu da hoan
thanh trong vong 05 nam tré lai day cua d6i tac da tham gia v6i vai tro 1a nha
thau chinh xay lap v&i gia tri toi thiéu 57.860.000.000 ddng (Bdng chit: Nim
muoi by 1y, tdm tram sdu muoi triéu dong), tuong duong 30% gia tri xdy dung



+ thiét bi cac cong trinh ha tng k¥ thuat, cong trinh thwong mai dich vu va cong
trinh nha & (xdy tho va hoan thién mat ngoai) cua dy an.

Kinh nghiém cta nha dau tu bang tong sd du 4n ctia nha dau tw/thanh vién
lién danh va doéi tac da thyc hién va duoc quy doi vé du an Loai 1.

Cac dy an/g6i thau nha dau tu/ddi tac thuc hién phai bao dam dap Gmg yéu
cau vé k¥ thuat, chat luong theo hop dong da ky két méi dugce danh gia.

Cach thuc quy d6i du 4n: 01 du 4n loai 2, 3 bé‘mg 0,5 du an loai 1 va duoc
1am tron xudng trong trudng hop sd luong du an duoc quy doi 1a sd 1é.

Cac dy an/g6i thau nha dau tu/ddi tac thyc hién phai bao dam dap Gmg yéu
cau vé k¥ thuat, chat luong theo hop dong da ky méi dugc danh gia.

Ngoai cac yéu cau so bo vé nang lyc, kinh nghiém néu trén, nha dau tu
phai cian cir vao cic quy dinh ctia Nghi dinh s 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 ctia Chinh phii, Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 cua
Chinh phu, Thong tu s6 09/2021/TT-BKHDT ngay 16/11/2021 cua Bo Ké
hoach va Pau tu va cac quy dinh khac co lién quan dé t6 chire 1ap hd so ding ky
thuc hién du an.

Cac ndi dung khac ctia Dy an khong doi va tiép tuc thuc hién theo Quyét
dinh s6 3954/QD-UBND ngay 30/12/2021 ctia UBND tinh va cac van ban khac
co lién quan.

Diéu 2. T6 chirc thyc hién

1. S¢ Ké hoach va Pau tu ¢6 trach nhiém

- Pang tai thong tin dy an trén Hé théng mang dau thau Quéc gia dé cac
nha dau tu quan tdim du 4n theo quy dinh cta phép luat vé du thau;

- T6 chie danh gia so bd vé nang luc, kinh nghiém cua cac nha dau tu
quan tam dang ky thuc hién du 4n va bao cdo UBND tinh theo quy dinh;

- Huéng dan, giam sat UBND huyén Cam Giang va cac don vi co lién
quan trong qua trinh t6 chirc ddu thau lya chon nha dau tu; hudng din nha dau
tu dugc lya chon dé thuc hién du an tuan thu theo ding cac quy dinh cua phap
luat vé€ dau tu, dat dai, xay dung, méi trudng,... trong qua trinh thyc hién dyu an.

2. UBND huyén Cam Giang c6 trach nhiém

- Thyc hién cac thu tuc dé t6 chirc lua chon nha dau tu; t6 chirc thuc hién
cac thu tuc vé boi thuong GPMB, thu hoi va ban giao mat bang cho nha dau tu
deé thuc hién dy an theo quy dinh;

- Quan ly va giam sat nha dau tu trong qué trinh thuc hién xay dung,
nghiém thu, ban giao va dua vao sir dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat ctia du
an theo quy dinh.



3. Céc s&, nganh, don vi ¢6 lién quan: Can clr vao chuc nang, nhi¢ém vu
duoc giao, c6 trach nhiém phdi hop trong qué trinh t6 chirc lua chon nha dau
tu; kiém tra, hudéng din nha dau tu duoc lua chon thuc hién du 4n theo ding
quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Piéu 4. Chanh Vian phong UBND tinh; Thi trudng cic so, nganh: Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong
van tai, Cong Thuong, Nong nghiép va Phat trién nong thoén, Cuc Thué tinh;
Chu tich UBND huyén Cam Giang; Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan
can ctt Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diu 4; KT. CHU TICH
- Chu tich UBND tinh;

-.PHO CHU TICH
- Céc Pho Chu tich UBND tinh;
- TT Lai Cach, huyén Cam Giang; \
- Luu: VT, CV. Viét Cuong (12b).

Nguyén Minh Hung
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